STENOPS Nz

NotaFsky zapis

sepsany dne 28.5. 2013 (slovy: dvacatého osmého kvétna roku dva tisice tfinact) v notaiské kancelari
JUDr. Romana Hochmana, v Praze 1, Hybernska 1032/9, JUDr. Romanem Hochmanem, notafem se
sidlem v Praze, kdy jsem byl svolavatelem schliize Mé&stskou ¢asti Prahy 11 poZadan, abych provedl dle
ust. § 77 notafského fadu

osvédéeni

o pribéhu, volbg, sloZeni organt a schvalovani stanov prvni schlize shromazdéni vlastnikli jednotek
s nazvem Spoledenstvi vlastnikli jednotek Bajkonurska &p. 736, se sidlem Praha 4 - Hije,
Bajkonurska 736/4, PSC 149 00, konané dne 28.5. 2013 na misté samém, v Klubu seniorii, Kiejpského
1502/8, Praha 4 - Haje, PSC 149 00.

Jednéni schiize zah4jil v 17.05 hodin z povéfeni svolatele Ing. Rostislav Korbel. Konstatoval, Ze
spoleCenstvi vlastnikd jednotek vzniklo dne 2.4. 2013. Déle konstatoval, Ze podle vysledkli provedené
prezence je schlize shromaZ?déni ve smyslu ust. § 11, odst. 2, zdkona &. 72/1994 Sb. usné$enischopnd,
nebot’ jsou pfitomni osobné &i prostfednictvim svého zmocnénce vlastnici jednotek v domé &.p. 736,
Praha 4 - Héje, v katastralnim tizemi Haje, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, velikost jejichz
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech domu a pozemku &ini 92,0 %.

Prezenéni listina tvofi pfilohu &. 1 tohoto notéafského zapisu.
Pisemné plné moci tvof{ pfilohu &. 2 tohoto notafského zépisu.

Na schiizi byl pfednesen program jejiho jednani:

Zahéjeni a kontrola usnéSenischopnosti,
Volba ptedsedy prvni schiize,
Schvaleni stanov spoledenstvi,
Volba vyboru spoledenstvi,
Volba kontrolni komise spole&enstvi,
Schvaleni textu Mandétni smlouvy se spole¢nosti Jihomé&stska majetkova a.s.,
Zaver.

NounbkwN—

Po zahdjeni a kontrole usnaSenischopnosti byla druhym bodem programu volba pfedsedajiciho prvni
schiize. NavrZen byl Ing. Rostislav Korbel. Bylo hlasovano o volbg pfedsedajiciho prvni schiize. ~-------
Vysledky hlasovani:
pro 99,6 % ptitomnych hlast, proti bylo 0,4 % pfitomnych hlasti a nikdo se nezdrZel hlasovani.----------

Tietim bodem programu prvni chlize shroméZdéni bylo schvaleni stanov shromaZdéni. Pfedseda
shromazdéni konstatoval, Ze névrh stanov spole€enstvi byl viem vlastnikiim jednotek k dispozici pred
touto schiizi a Ze proti pfedloZenému néavrhu stanov nebyly pfedem dorudeny Zadné navrhy nebo
pfipominky.
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Bé&hem projednani tohoto bodu programu se zménil podet hlasd spoluvlastnikii. Bylo konstatovano, Ze
je piitomno 92,9 % podild. Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze k pfijeti usneseni o schvaleni stanov
je teba dle ust. § 11 odst. 4, zakona &. 72/1994 Sb. v platném znéni tii¢tvrtinové v&tSiny pfitomnych
hlasi. Na to bylo pfistoupeno k hlasovani o schvéleni stanov spoleenstvi. Hlasovani prob&hlo
aklamaci.
Vysledky hlasovani:
pro 97,7 % ptitomnych hlasd, proti 0 hlasii a zdrzelo se 2,3 % pFitomnych hlasu.

Bylo konstatovéno, Ze schiize shromaZdén{ schvalila pfedloZeny névrh stanov spoledenstvi. Schvalené
znéni stanov tvofi pfilohu €. 3 tohoto notafského zapisu.

Ctvrtym bodem programu prvni schiize byla volba vyboru spoleGenstvi. Schiizi byl pfednesen navrh na
volbu t¥i¢lenného vyboru spoledenstvi. NavrZeni byli:
Ing. Ivana Bejdova, Ph.D., Toma$ Herle a Jiti Zejda.

Jingch navrhii nebylo, bylo pfistoupeno khlasovani o zvoleni tfi€lenného vyboru. O kazdém
navrZeném kandidatu bylo hlasovano zvIa$t. Hlasovani probéhlo aklamaci.

Pted hlasovanim bylo konstatovano, Ze k zvoleni &lena vyboru je tfeba dle ust. § 9, odst. 12, zakona ¢&.
72/1994 Sb. ve znéni zakona &. 65/2002 Sb. souhlasu nadpolovigni vétSiny hlasi viech vlastnikd. ------

Po skon&eni hlasovani byly oznameny tyto vysledky hlasovani:
- pro zvoleni Ing. Ivany Bejdové, Ph.D., nar. 23.4. 1959 , bytem Praha 4 - Haje, Bajkonurska
736/4, PSC 149 00, &lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 92,9 % viech hlasi, proti nehlasoval

nikdo a nikdo se nezdrZel hlasovani,

- pro zvoleni TomaSe Herle, nar. 2.7. 1980, bytem Praha 4 - Héje, Bajkonurska 736/4, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoledenstvi hlasovalo 92,9 % vsech hlasi, proti nehlasoval nikdo a

nikdo se nezdrzel hlasovani,

- pro zvoleni Jifiho Zejdy, nar. 12.2. 1953, bytem Praha 4 - Héje, Bajkonurska 736/4, PSC
149 00, ¢lenem vyboru spoleenstvi hlasovalo 91,2 % viech hlasti, proti nehlasoval nikdo a
zdrzelo se 1,7 % v3ech hlasi.

Patym bodem programu prvni schiize byla volba kontrolni komise. ProtoZe nebyl pfednesen navrh na
volbu &lend komise, schiize o tomto bodu programu nehlasovala.

Sestym bodem programu bylo schvéleni textu mandétni smlouvy se spoleénosti Jihomé&stsk4 majetkova
a.s. Pfed hlasovanim bylo konstatovano, Ze text navrzené mandétni smlouvy byl k dispozici pfed timto
shromaZdéni na webovych strankach JihoGeské majetkové a.s. a je k dispozici i na tomto shroméazdéni.-
Béhem projednéni tohoto bodu programu se zménil pocet hlasi spoluvlastnikii. Bylo konstatovano, Ze
je pFitomno 92,2 % podild.

Po kratké diskusi k obsahu mandétni smlouvy a zodpovézeni otazek pfedsedou schiize bylo pfikro€eno
k hlasovani o schvileni textu mandatni smlouvy.
Vysledky hlasovani:
pro 98,3 % pfitomnych hlast, proti 1,3 % pfitomnych hlast, zdrzelo se 0,4 % ptitomnych hlasf.---------
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Poté bylo konstatovéno, Ze program prvni schlize shromaZdéni vlastnikl jednotek byl za G&asti notéafe
vy&erpan a shromazdeni bylo v 17.57 hodin ukonZeno.

O tom byl tento notafsky zdpis sepsan, notafem podepsan a opatfen otiskem Gfedntho razitka,------==s=-

JUDr. Roman Hochman, v.r. L.S.
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{ EUCNI LISTINA shromazdéni 28.5.2013

"' 5'- rzuji syou pFitomnost na shromaZdéni spoledenstv! viastnik jednotek. NZ '/5*/4/0 A3

» nIvIastnIka Spol. podil Gislo  Oznageni vl_astnika Spol. podil
1 Adéamkova Anna 2 Bartes Ludék

. i) /&% ! /

A Loy

fodpis viastnika 267/75146 | Podpis viast 457/75146 |

Bauerova Jaroslava JUDr. 4 Be&ka Libor
, s
: [ / ; 5 el o

!odpis v!ast‘:lka 293/37573 | Podpis viastnlka 134/37573
_B Bejdova lvana Ing., Ph.D. 6 ovkové Ivana Ing. /

;:dpls viastnika W 621/75146 | Podpis viasifikka 132/37573
f  CechovaHana PhDr. 8 / Duchofiova Véra

Pdpis viastnika M 230/37573 | Podpis viastnika 265/75146
D 10  Fuchsova Véra Mgr.

v |
b 267/75146 | Podpis viastnika VM %M 457/75146
.1 Fujerova Jaroslava Goldstein Pavel
‘Tupis viastnt 45775146 | Podpis vlf 134/37573
.3 Gula Petr Hacklova Véclava
/ﬂ%/ﬂk

Jpis viastnika 265/75146 | Podpis vidstnika 293/37573
|5 Hajkova Véra 16  Hedvikova Stanislava
e Yo s

:@pls viastnika 133/37573 | Podpis Viastnika 133/37573
|7 Hlavni mésto Praha (1/1) Méstska éast |18  Horackova Michala

| Praha 11 (111) ﬁ,/ ‘

iﬂpls viastnika 25118/37573 | Podpis viastnika 457/75146

}

nl schuze shroma2déni

Iblacfenstvl viastnikd jednotek Bajkonurské ¢.p. 736

28.5.2013 13:02:15
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/é Oznaéeni viastnika Spol. podil |Cislo  Oznaé&eni viastnika Spol. podil
| f9 Hromédkova Zderika Bc. 20  Hutko Pavel Be.
? <
I /720/7/%&547/ M
1 Podpis viastnika 583/75146 | Podpis viastnika 583/75146
i‘f 21  Kofrofiova Gabriela 22 Kiiva Milan
; Podpis viastnika zf / 324/37573 | Podpis viastnika 133/37573
123  Kyselkova Véra 24  Miklova Jitka PhDr.
| < (oS
|| Podpis viastnika 457/751486 | Podpis viastnika 265/75146
@25 Novotna Bozena 26  Pavlitkova Hana
|
Podpis viastnika 265/75148 | Podpis viastnika 231/37573
i 27  Polak Martin 28  Praiak Pavel
| Podpis Viastnika 265/75146 | Podpis viastnika 523/75146
| 29 Prochazkova Hana 30  Pugelikova Jaroslava
| y ) gy / L\’
7 {10 0k dorg
Podpls viastnika 457/75146 | Podpis Viastnika 583/75146
‘31 Richterova Vaclava 32 Roubicek Rudolf
| Podpis viastnika 132/37573 | Podpis viastnika 132/37573
(33 Rozehnalova llona 34  SJM Cibulka Milan Ing. a Cibulkova
/ Zdenka
Podpis viastrika 279/37573 | Podpls viastrika M/ 326/37573
35 SJM Gagalik Jifi a Gagalikova 36  SJM Grégr Jaroslav a Grégrova
Jaroslava Monika
STRo! pLANY ST Q
Podpis viastnika 83(75146 | Podpis viastnlka 583/75146
37 SJMHerle Toméas rleova Ivana 38  SJM Holub Petr a Holubové Monika
HERLE Toma® |/ e
Podpls viastnlka 320/37573 | Podpis viastnika 267/75146
|

$
[ Spolecenstvi viastniku jednotek Bajkonurské ¢.p. 736
| prvnl schize shroméZdéni

28.5.2013 13:02:15
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Oznateni viastnika Spol. podil

o

Sislo  Oznateni viastnika spol. podil

SJM Hradec Jifia Hradcova Jarmila

!

40  SJM Kubod Jifi/ﬁng. a Kubosové Eva

Iipls viastnlka A57/75146 | Podpis viastnika . 265/75146
|1 SJM Ligka Jaroslav a Liskova Lucie SJM Machacek Karel a Machackova
Viasta Ma,éj:: . //Azm’
pis vastnika ”?‘”1@ vor 267/75146 | Podpis viastnika W 293/37573
|3 SJM Rubas Vaclav a Rubasova Jana, SJM Suchomel Zdenﬁa Suchomelova
Anna j)»_ aLome
4
s viastrika 324/37573 | Podpis viastniks 523/75146
R SJMVaiiac Petra Vaiiagova Martina 46 SM iiiW JUDr. a Zizalova
' ' Marie ‘ -
L lory 7;“‘%\/
f‘odpns viastnika 7P75146 | Podpis viastnika 331/75146
347 Slabihoudkova Monika A8  Sladkova Svétlana
Podpis Vastnika 134/37573 Podpls visstnika 523/75146
49  Smolik Vaclav Stretavska Gabriela
Podpis viastnika 134/37573 Podpls visstnika ﬁﬁ 134/37573
*3 St‘astny Jm $vec Jifi
| Podpis visstrika 132/37573 | Podpis viastnika 457175146
153 Trechogka%/ 54  Uher Bohuslav
- |Podpis viastnika 293/37573 | Podpis viasinika 457/75146
|55  Vackova BoZena 5@ Vafekova Zuzana
[ |Podpis viastnika 4571751486 | Podpis Viastnika 293/37573 |
'[57  Vraspir Michal 58 Waldmannova Hana
| |Podpis viastnika 267/75146 lPodpis viastnika 132/37573

Soolecensivl viastniku jednotek Bajkonurska C.p. 736

28.5.2013 13:02:15
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} ,f
_ / /o Oznateni viastnika Spol. podil [Cislo  Oznadeni viastnika Spol. podil
o ‘l i
{89  Zednikovi Zdeka 60  Zejda Jji

/

Podpls viastnika %V/W) %) 133/37573 | Podpis viastnika 265/75146

61  Zitny Zbynék 62 iiikanszL

| « / / 4
Podpls iastika .Z\ 134/37573 | Podpis viestnika 287/75146 | .

4

iy

Soolacensivi viasinlky jednotek Bajkonurské ¢.p. 736 28.5.2013 13:02:15
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PLNA MOC
schvdlen usnesenim RMC Praha 11
¢ 0_851/24/R,120_1 1.26 dne'26.10,2011

&

| Méstska &st Praha 11, I& 00231126, se sidiem ‘Ocelikova 6
149 41- Praha 415, jejimZ jménem jedna starosta Mg, Dalibor Migjns

udéluje plnou moe ~: ...

 Be. Rostislavovi Korbelovi, nar. 15.7.1969,bytsim Platafiové 664,

. Jesenice u Prahy, PSC: 252 42 - fediteli spolegnosti Jihoméstska

| majetkové a.s. se sidlém.-Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1,:PSC 149 0!
k zastupovani Mstské &&sti Praha 11 ve vBech dommech, v niichs dos
ke vzniku spoleenstvi viastnikis jednotek; a to zejména e

- ke svoléni prvni schiize spolegenstvi viastnikii jednotek podl

§ 9 odst. 8 zdkona & 72/1994 Sb. o viastnictvi byti ve zné

| pozdéjsich pFedpisu |

-~k zastupovani na této prvni schuzi spolegenstvi vlasthikii jednots

véetné hiasovani o schvéleni stanov a volb& organu spolegenstvi §

|
| VPraze dne I 1. 04, |
| | Mé&stska éést _.Pra}la- 11

sisdusghunnn --!-:--n i-t siommmEns .?:4__
’Mgr. Dalibor Miejnsky
starosta '

PHijimam zmocnéni;

er Bc. Rostislav Korbel
I




Podie ovéfovact knihy UME Praha 11
P°f é vidimace 4884/12
clmrulcl 1 stranu
Mﬂ enou istnou, 2 niz byh pofizena,
& tafo istina jo prvopisem obsehujicim 1 stranu

V Praze 4 dne 5.11.2012 : %ﬁveﬁ

Hana Brendiovt

Rl o kel pana/pan

bytem...
&islo OP

ke viem
konané.
Praha 1!
zékona ¢

b VPraz

Tuto pl

V Praz




Plna moc

.................................................................

timto
zmociuji
v
pana/pani/sie¥nu........... STANISLAVA STENENE .
narozen..... ............. 2,40 A0
byt i BOSEENURSCA. F36 14 RRAUA N 40000
Sslo OP...heivrienrnanens 200 GFF FAY oo

ke viem prfévnim tikontim p¥i zastupovéni na prvni schiizi shroméazdéni vlastniki jednotek
Conmé dne 28:5:.2013 v AT hodin v . e@EeSRERe, AT B :

Praha 11, ktera je svolana Mé&stskou Casti Praha 11, jako piivodnim vlastnikem budovy podle
L4kona &, 73/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozd&jsich pfedpisii.

zmocnitel

zmocnénec




|
|
|
|
|
f
;
|

Za Jalovym Dvorem 1988/3A, jako vylu¢ny %lastnik

GENERALNI PLNA MOC

74, ing. Jiti STASTNY, rod.&. 55 09 25/ 0109, bytem 142 00 Praha, Kr3,

bytové jednotky Eislo 736/94
v budové &p. 736 na pozemku p.&. 1210/4 se spoluvlastnickym podilem na
spoletnych &dstech budovy &p. 736 a pozemku v rozsahu idedlnich
264/75146 a to vie v kat. izemi Haje,obec Praha, &ist obce Haje

zplnomochuji,

| pana Frantidka VYSKOCILA, rod.&. 45 12 02/ 091, bytem 149 00 Praha, Hje,

Bajkonurska 736/4

ke viem pravnim tdkonim spojenym s provozem shora specifikované bytové jednotky a
pieg}eviim i k adasti na jednotlivych schiizich shromaZdéni vlastnikd jednotek domu &p.

736 'v Praze, Héje, Bajkonursk4 4.
Zmocnénec nenf opravnén k vikonim, které by vedly k prodeji nebo néjmu bytové jednotky.

Zplnomocnéni je ud&leno vrozsahu § 14 obchodntho zékoniku a neopraviiuje zmocnénce
k tomu, aby tuto plnou moc mohl pfevést zcela nebo z¥4sti na dal3{ osoby.

V Praze dne 19. dubna 2013

J4, vy¥e uvedeny zmocné&nec, souhlasim v celém rozsahu s timto zmocné&nim a s povinnostmi

v této generélnf plné moci obsaZenymi.
Le ol
ypoleeoX((

Franti$ek Vysko¢il
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Prilcha &. 3

. NZ oo/oss
Stanovy Spolecenstvi vlastnikt jednotek

Bajkonurska ¢.p. 736
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI{

CL1L
Nazev a sidlo spoleCenstvi

(1) Nézev : Spoleenstvi vlastnikii jednotek Bajkonurska ¢.p. 736
(2) Sidlo : Praha 4 - Héije, Bajkonurska 736/4, PSC 149 00

ClL 1.

Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zdklad€ zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n&které spoluvlastnické
vztahy k budovam a né&které vlastnické vztahy k bytliim a nebytovym prostorim a dopliiuji
nékteré zakony (zadkon o vlastnictvi byti), ve znéni pozd&jsich pFedpist.

|
‘! (2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorii v domé (dale jen

"jednotka"), spoleénymi Eleny spoledenstvi jsou spoleni vlastnici jednotek, za podminek
1 uvedenych v zdkoné o vlastnictvi bytl (dale jen "¢len spole&enstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve v&cech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpasobem uvedenym v zikoné
o vlastnictvi bytii a v t&chto stanovach.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL 11
? Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani
a) provozu domu a pozemku,
b) GdrZby a oprav spoleénych &asti domu,
c) protipoZarniho zabezpedeni domu, v&etné hromosvodd,
d) revizi a oprav spole¢nych &ésti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetn& radidtorli, vzduchotechniky,
vytahti, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny & vymé&nikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢i§téni komin,
g) administrativni a operativn& technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptisludné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lendl spoledenstvi,
i) dal8ich €innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich piedpisti a technickych postupti
spojenych se spravou domu.




1

e —

-

(2) V ramci pfedmétu své &innosti miiZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim o
a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si €lenové spolecenstvi zajistyji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) ndjmu spole¢nych &asti domu,
d) ngjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenti spoleCenstvi.

(3) Spoletenstvi zajidtuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a 2 a uplatiiovani narokd z poruSovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pfi plnéni dkolii podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajistuje
spoletenstvi dale zejména tyto Einnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od &lent spoleéenstvi na néklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na sprdvu domu a pozemku"), poptipadé
dal$ich pfispévki na ¢innosti uvedené v &l. IV,
b) vedeni evidence plateb ¢lenil spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoleéenstvi,
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky,
e) vedeni u¢etnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi pfedpisy,
f) vedeni seznamu &lent spoledenstvi.

(5) Spoleenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zdkladé¢ smluv uzavienych
spole€enstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivdnim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale
jen "sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody
a odvod odpadni vody, tklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signélu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména
a) vybirani ihrad za sluZby zajist'ované spole¢enstvim,

b) zplisob rozuétovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li roziétovani cen
sluzeb stanoveno zvla$tnim prévnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleéenstvi,

c) vedeni pottebnych evidenci spojenych se zaji§tovanim sluZeb a jejich Uhradami v&etné
vyudtovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje Einnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobim
neZ Elentim spoledenstvi véetn€ uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci Einnosti vykonadvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byth spoledenstvi
dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleéenstvi k tomu piisluinym
organem spole€enstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky

jednotek,
c) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleenstvi podle zvlastnich

pravnich pfedpisi.

CL IV
Zmény spolednych &asti domu

Spolelenstvi déle zajistuje se souhlasem vSech ¢&lenti spoleenstvi zmény udelu
uZivani stavby a zmé&ny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni vipravy spoéivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opraviach spoleénych &asti domu, jimiZz se neméni vnitini
uspofadani domu a zéroveii velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech domu,
zajist'uje spoleCenstvi se souhlasem nejméné tfiStvrtinové vétsiny viech Elent spoledenstvi.



CLv
Zajistovani spravy domu a dalSich innosti na zdklad& smlouvy se spriavcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povéiené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromézdéni vlastnikGi jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, miZe spoleGenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi &innostmi,
popfipadé nékteré z té€chto Einnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt
fyzicka nebo prévnické osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b) urleni zpilsobu hospodafeni s pfisp&vky na spréavu domu a pozemku a s finan&nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vé&etné jejich evidence,
¢) povinnost spridvce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem
ke schvéleni organu spoleenstvi pfisluinému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce pfedloZit jednou ro&né shromazdéni zpravu o &innosti spravee, zejména
o finan¢nim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute&nostech,
€) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti
a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu
a své &innosti,
f) daldi naleZitosti stanovené shroméZdé&nim.

() Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se sprivcem schvaluje
shromaZdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstaveli 1 a? 3 nemiZe byt dotéena
vylu¢né rozhodovaci pisobnost organt spoledenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytd
a z té&chto stanov. - L

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkci vyboru
(déle jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi.
Clenem voleného organu spoleenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzicka
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoledenstvi, je ke dni volby stardi 18 let a ma zpiisobilost
k pravnim tkontm.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemiiZe byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v
fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spole€enstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spoledenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoleéenstvi je zdvazkem osobni povahy
a &len voleného organu spole€enstvi se nemiiZze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu déle kondi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spole€enstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miiZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného orgénu spoletenstvi miZe byt pfed uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odvoldn shroméaZdénim.

(8) Clen voleného orginu spoledenstvi mizZe pfed uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit orgdnu spoledenstvi, jehoZ je Elenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnt ode dne doruCeni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemn& oznamit shroméadéni. Uginky jeho odstoupeni nastivaji dnem
nésledujicim po nejbliz§i schiizi shromaZdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnl ode dne
doru¢eni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shroméazdéni mtiZze volit ndhradniky ¢lenti volenych organd spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych ¢&lenti organu, spolu s urlenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skon¢ila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skondeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o ndhradnicich ¢lent volenych organt se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Orgény spole€enstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni se miize nadpoloviéni vétsinou
hlasti pfitomnych &lenti usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé& organd spolelenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci ¢&len spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu ¢&ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spole&enstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni orgén schopen plnit své funkce z
davodu, Ze pocet Elenti vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

Cl. VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim orgédnem spoleenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spoledenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli
a odvolava Cleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromézdéni nalezi rozhodovéni o
a) zménach ve vé&cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona
o vlastnictvi bytd,
b) schvéleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleéenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zaji§téni pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na niklady
spojené se spravou domu,
d) zmé&né ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravéch a opravach spoleénych &asti domu,
e) schvaleni uCetni zévérky, pfedloZené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodateni spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavény spravcem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnéZ spravee v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé,

4




f) vy3i prispévki &lenti spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipad€ o vysi a zplisobu
E placeni dalsich pfispévku na &innosti uvedené v €l. IV,
' g) vysi zdloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim
shroméazdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,
h) zplisobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li stanoveno
zvl4§tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu pfisluSnym organem
spoletenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a podle t&chto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéfi
do plisobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
j) zméné osoby spravce nebo o zméné& obsahu smlouvy se spravcem,
k) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k uceltim, které jsou pfedmétem
Sinnosti spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s t€mito
véemi (pfevody, darovani, zat&Zovani pravy jinych osob, rudeni témito v&€cmi apod.); totéZ
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vy$8i nez C4dstka urCena usnesenim shromaZdéni, jinak &astka vy38i nez 50 tisic K¢&
v jednotlivém ptipadé,
1) stanoveni vy$e odmény ¢lend vyboru nebo povéfeného vlastnika,
m) rozdéleni piipadného zisku z hospodafeni spole€enstvi,
? n) pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,
p) daldich zaleZitostech spole&enstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi byt(, anebo si je

shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromaZdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo plni
funkei orgdnti spoleéenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svoldno téZ, poZada-li o to s uvedenim névrhu pofadu
jednani nejmén& takovy pocet ¢lenl spoledenstvi, ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu viech
hlasti, a to do 30 dnt od dorueni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromaZdéni svolat &lenové spolecenstvi, jejichZz podet
hlasti ¢ini alesponi jednu &tvrtinu vSech hlasi.

‘ (7) ShroméZdéni se svoldava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem clenim
spolelenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doruena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni piede
dnem kondni shroméaZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jedndni shroméZdéni. Ddle se v pozvince uvede, kde se mohou ¢lenové
spoledenstvi sezndmit s podklady k nejdileZitéj§im bodim jednéni, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni ¥idi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Clen
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v pfipadé svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromaZdéni Elen spoleCenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) ShromaZdéni je schopné usnadeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vét§inu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych &lenti
spoledenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.




(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lenfi spoledenstvi
na spoleCnych ¢astech domu; &lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pii rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost, miZe
pfehlasovany ¢len spolefenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicii ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétsiny hlasi pfitomnych &lend spolecenstvi je zapotiebi k prijeti
usneseni 0
a) schvéleni nebo zméné stanov,
b) zmé&né prohlaeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byt,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),
d) zplisobu rozutovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodateni spolegenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméng udelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu v3ech ¢lenti spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni tpravy
spotivajici v modemizaci, rekonstrukei a opravach spolednych &asti domu, jimiZ se nemé&ni
vnitfni uspofddani domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych podil na spoleénych &astech
domu, posta¢uje souhlas nejméné tii&tvrtinové vétiny viech €lendl spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovicni vé&t§iny viech &lenti spoledenstvi.

(16) Tvotfi-li spole€enstvi pouze 3 Elenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu viech &lent spoledenstvi.

(17) Z jednéni shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani
a usnaleni, ddle idaje o prib&hu jednédni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

(18) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi
k jednani shromaZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéteného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavcl 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru
a kontrolni komise.

(20) Clen spoledenstvi mize byt zastoupen na zékladé pisemné plné moci jinym
¢lenem spoleéenstvi nebo treti osobou.
CL vIII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spole€enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spole€enstvi s vyjimkou téch v&ci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov
ve vylu¢né piisobnosti shroméazd&ni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgénem spoletenstvi. Za svou &innost odpovidd vybor
shroméaZdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob& nepfitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim &lenem vyboru. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho &lena
vyboru.




(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromézdénim. Pfedsedu a mistopredsedu
voli vybor z fad svych €lend a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a ¥idi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spoledenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je alespori tfitlenny. Kazdy &len vyboru m4 jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétiina jeho &lend.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pfitomnych &lent vyboru. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplisobil porusenim pravni povinnosti
pii vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolefenstvi zejména
a) zajiStuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich Cinnosti
spole€enstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromaZdéni; zajist'uje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovid4 mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoleenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,
¢) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za piedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,
d) pfipravuje podklady pro jedndni shromaZdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromaZdéni zpravu o hospodafeni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zékladni tidaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzb€ a povinnych revizich v&etné idaji o pouZiti a stavu pfisp&vkd na spravu
domu a pozemku,
e) pfedklada k projedndni a schvaleni udetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shroméZdéni projednat,
f) zajidt'uje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi,
g) sdeluje jednotlivym ¢lenim spoledenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi pFisp&vki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,
h) zaji8tuje vytctovani ziloh na thradu za sluZby a vypotadani nedoplatkt nebo pieplatk,
i) zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkid
a povinnosti vii¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni
Cini pravni tkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,
b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini
vigi dodavateliim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjist&énych nedostatki nebo
k nahradé€ vzniklé skody,
¢) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi,
d) plni povinnosti podle zékona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi
vedenému pfisludnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.




CLIX
Povéreny vlastnik

(1) Povefeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spoledenstvi.

(2) Povéteny vlastnik ¢ini pravni tkony a podepisuje je jménem spole¢enstvi.

(3) Povéfeného vlastnika voli shroméaZdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykondva pisobnost a plni Ukoly v rozsahu, v jakém jinak
pfisludi podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako &len vyboru.

CL X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spoleCenstvi, ktery je oprdvnén
kontrolovat &innost spole€enstvi a projednévat stiZnosti jeho &lentt na &innost spoledenstvi
nebo jeho organii. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahliZet do ugetnich
a jinych dokladt spolecenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné
informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shroméaZdéni
a je nezévisla na ostatnich orgénech spoleéenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi€lenna a voli ji shromédZdéni stejnym zplsobem,
jakym se voli vybor. Ze svych &lentt voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava
a Fidi jednéni této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zdkonem
o vlastnictvi byt a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k Fadné i€etni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednéani
na schiizi shromazdéni,
¢) podava shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,
d) mtZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni vetng terminti na jejich odstranéni,
e) u¢astni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢L. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoledenstvi s poStem &lentt niz$im nez 10 mize
shroméaZdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor m4 ptisobnost
kontrolni komise.

Cl. X1
Jedndni dalich osob za spole€enstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze urtité &innosti bude pro spoleenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tikont, které je zamé&stnanec opravnén &init
za spoledenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromaZdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednéni za spoledenstvi.
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(4) Plsobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &ast miZe shromazdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.




¢l X1
Zvlastni zpiisob rozhodovéni ve spoledenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byti potfebny souhlas viech ¢lend
spoledenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢leny
spolegenstvi také mimo schizi shromaZdéni pisemné na jedné listin€ ¢i na vice listinach, které
obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spoleéenstvi.

(2) Spoleénymi ¢&leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole€ni ¢lenové
opréavnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schiizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi¢emz véha
hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lenl spoledenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoletenstvi,
tvofi ptilohu t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi,
zapiSe spolecenstvi do seznamu &lenl spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoleCenstvi
oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent spolecenstvi musi byt
u kaZdého &lena spoleenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pii hlasovéni na shromaZdéni.

CL X1V
Priva a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedend
v pfislu$nych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov a ma zejména pravo
a) Ucastnit se veskeré &innosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi bytd a témito stanovami,
b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organt spoledenstvi,
d) pfedkladat organlim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
a k odstran&ni nedostatki v jejich ¢innosti,
e) obdrZet vyuctovani zaloh na hradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,
f) nahliZzet do pisemnych podkladd pro jedndni shromaZdéni, do zapisu ze schize
shromaZdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladd, z nichZ vychdzi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.




(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedené
v pfisluSnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a té&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spoleCenstvi schvilena v souladu
se zékonem o vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zdlohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,
d) ridit se pfi uZivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do préava ostatnich ¢lentd spoledenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, provadét Gpravy jen
se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavb& uzaviené
se viemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotk4ch nebo na spoleénych
¢astech domu zplisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
g) umozZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
naméfenych hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvani p¥istup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &inf vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny pfedem,
i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenti spole&enstvi podle &l. XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,
j) oznamovat spole€enstvi vSechny skuteénosti rozhodné pro roziitovani sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poétu pfislusniki své domacnosti, domécnosti nidjemce nebo
podndjemce, pokud je zplsob rozutovani cen sluZeb nebo stanoveni vy3e prispévki
na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poétu &lentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli
ode dne, kdy ke zméné& doslo,
k) ptedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipads,
Ze provadi zmé&nu stavby.

CL XV
Zanik €lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanik4
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je &len spoledenstvi,
e) dal§im zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spoletné clenstvi ve spole€enstvi zanik4 a mé&ni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spoledenstvi neprodleng
oznamit vyboru spoledenstvi.
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CAST PATA

HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI
CL XVI

Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole€enstvi hospodati s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleéenstvi
na thradu pfisp&vkii na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s daldimi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleéenstvi.

(2) Uzavie-li spoleenstvi podle t&chto stanov smlouvu se sprdvcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predklddat orgdntim spole€enstvi ke schvaleni
navrhy vy3e pfispévki na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na dhradu za sluzby placené
¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle zdkona
o vlastnictvi bytd a podle t&chto stanov schvaluji pfislusné organy spoledenstvi. Ve smlouvé
miiZe spoleCenstvi povéfit spravce téZ zajist'ovanim &innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole€enstvi v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u€eliim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byti a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym uéelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik miiZe
v téchto zaleZitostech &init pravni kony pouze na zakladé usneseni shromaZdéni, pokud
v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pin&ni povinnosti uloZenych ¢leniim
spoleCenstvi k tomu piisluSnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zdvazkl tfetich osob vici
spoledenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni t&chto tikold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukonti tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole&nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech domu.

CL XVII
Uhrada ndkladi spojenych se spravou domu a pozemku a iithrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tihradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zdkon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné€ nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdé&jsich piedpisi) plati Elenové spoledenstvi
v Castkdch a v terminech stanovenych k tomu pfisludnym orginem spoledenstvi na udet
spole€enstvi [€l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shroméZdéni o placeni na Géet
spravce.

(2) Vyuctovani zéloh na uhradu za sluZby provadi vybor jedenkrat za zi(idtovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mé&sicd po jeho skonéeni;
v souladu se stanovenym zplsobem rozidtovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 7 kalend4fnich mésicd po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku ptredklada vybor ke
schvaleni shromaZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spole&enstvi a s nadvrhem na schvaleni
UCetni zavérky. Nevylerpany zlstatek téchto finanénich prostfedkt se prevadi
do nasledujiciho roku.
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Ové&tuji, Ze se tento prvni aZ tieti stejnopis notafského zapisu v&etné opist pfiloh &. 1 aZ 3, které
souhlasi s piilohami, vyhotoveny dne 28.5. 2013 (slovy: dvacétého osmého kvétna roku dva tisice
tfinct), urleny spoletenstvi vlastnikd jednotek, doslovng shoduje s notafskym zapisem, ----=---n--nomeee







